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Anlass zur Tellrevision

Rechtskraftige Allgemeine Nutzungsplanung genehmigt am 19. Oktober 2011
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Veranderte Ubergeordnete Grundlagen

X

+ Einfihrung Begriffe und Messweisen aus der interkantonalen Vereinbarung tber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) in kantonalem Recht (BauG / BauV)

+ Revidiertes Gewasserschutzgesetz (GSchG) des Bundes: Gewasserraume sind bis

spatestens Ende 2018 festzulegen
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Ablauf der Informationsveranstaltung

Einleitung

Grundlagen

Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO
Festlegung der Gewasserraume

Digitale Neuerfassung Bauzonen- und Kulturlandplan

Aufhebung Sondernutzungsplane
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Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO

Interkantonale
Vereinbarung
(ber die Harmo-

Baugesetz BauG
Aktualisiert, gultig seit 1.1.2010

nisierung der
Baubegriffe

!

IVHB

Bauverordnung BauV
Aktualisiert, gultig seit 1.9.2011

Harmonisiertes

v

Baurecht, gliltig
seit 26.11.2011

\/

Bau- und Nutzungsordnung BNO
Ubernahme IVHB, neue Beddrfnisse

) Gesetzliche Verankerung der IVHB in § 50a BauG
—Pp Kantonsspezifische Erganzungen zur IVHB in den §§ 16 ff BauV
-------- % Ubernahme harmonisierte Begriffe der IVHB in die BNO / Anwendungsbereich der Gemeinde

Bisherige / neue BNO Kallern, Definitionen Begriffe und Messweisen in Bauverordnung:

Bisherige BNO Kallern

—

Neue BNO Kallern

—

Anhang 3 BauV

§§ 16 bis 31 BauV, Anhang 1 + 2 BauV
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Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO

Gegenuberstellung kantonales / kommunales Recht

Einstufung Kommunaler Handlungsbedarf
[ Keine Definitionen in der BNO zulissig, da im iibergeordneten Recht abschliessend geregelt. Festlegungen sind unverandert anwendbar.
[ wortlaut in BauV ,wenn die Gemeinden nichts anderes festlegen”. In der Regel kann kantonales Recht libernommen werden.
[ Definitionen sind abschliessend, jedoch kénnen dafiir die entsprechenden Masse in der BNO festgelegt werden (IVHB 5.4, 8.4, 8.5)
[ Von den drei Definitionen IVHB 5.1, 5.2 und 6.1 muss mindestens 1 Mass in der BNO festgelegt werden (§ 49 BauG). Bei Umrechnung sind értliche Gegebenheiten zu beachten (IVHB 5.1, 5.2, 6.1, 6.3).
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Begriffe IVHB Bisheriges kantonales Recht Neues kantonales Recht Kommunales Recht

1. Terrain IVHB / BauG / BauV Regelungsbedarf Regelungsméglichkeit

1.1 _massgebendes Terrain gewachsenes Terrain § 13 ABauV IVHB 1.1 abschliessend Keiner Abweichendes massgebendes Terrain

2. Gebiud

2.1 Gebaude Gebaude, Teil von Bauten § 6 BauG IVHB 2.1 abschliessend Keiner Keine

2.2 Kleinbauten Klein- und Anbauten § 18 ABauV §19 BauV: Gebaudeflache, traufseitige Fassa- | Keiner Dachneigung, Grenzabstand

2.3 Anbauten Klein- und Anbauten § 18 ABauV denhohe, Dachneigung, Grenzabstand Keiner Dachneigung, Grenzabstand

2.4 Unterirdische Bauten - - § 20 BauV: Grenzabstand Keiner Grenzabstand

2.5 Unterniveaubauten Tiefbauten § 18a ABauV § 20 BauV: zulassiges Mass f, Grenzabstand Keiner Grenzabstand

3. Gebiudeteil

3.1 Fassadenflucht - - IVHB 3.1 abschli d Keiner Keine

3.2 Fassadenlinie - - IVHB 3.2 abschliessend Keiner Keine

3.3 Projizierte Fassadenlinie - - IVHB 3.3 abschli d Keiner Keine

3.4 Vorspringende Gebéudeteile untergeordnete Gebaudeteile §2 ABauVv § 21 BauV: zulassige M aund b Keiner Keine

3.5 Ruckspringende Gebaudeteile |- - IVHB 3.5 Keiner Mdoglich sind Tiefe (a), Breite (b)

4. Langenbegriffe, -masse

4.1 Gebaudelange Gebaudelange § 11 ABauV IVHB 4.1 abschliessend Anwendung moglich Anwendung moglich

4.2 Gebaudebreite - - IVHB 4.2 abschliessend Anwendung moglich Anwendung moglich

5. Hohenbegriffe, H6henmasse

5.1 Gesamthohe entspr. teilw. Firsthohe § 12 ABauV IVHB 5.1 abschliessend vgl. § 49 BauG vgl. § 49 BauG

5.2 Fassadenhohe entspr. teilw. Gebaudehohe §12 ABauV |IVHB 5.2 abschliessend ~ Jvgl. §49 BauG vgl. § 49 BauG

5.3 Kniestockhthe Kniestockhohe § 16 ABauV IVHB 5.3 abschli d, Hohenmass vgl. IVHB 6.3 | Keiner Hoéhenmass abweichend festlegbar

5.4 Lichte Hohe Lichte Hohe / Geschosshohe §§9/14 ABauV__ | IVHB 5.4 abschliessend, Geschosshohe in BNO In der Regel nétig (Wohnhygiene) | Lichte Geschosshohe festlegbar

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse Vollgeschosse § 14 ABauV § 22 BauV Hohe Vollgeschosse, Durch- vgl. § 49 BauG Hohenmass Voll- und Attikageschosse
schnittsmass

6.2 Untergeschosse Untergeschosse §§14/15 ABauV | § 23 BauV Durchschnittsmass b Keiner Keine

6.3 Dachgeschosse Dachgeschosse §§14/16 ABauV |§ 24 BauV prazisiert, anlehnend bisheriges Keiner Kniestockhéhe, Mass Dachdurchbruche
Recht

6.4 Attikageschosse Attikageschosse § 16a ABauV § 25 BauV zulassige M der Zurtcksetzung | Keiner Keine

7. _Absténde und -bereiche

7.1_Grenzabstand | Grenzabstand § 17 ABauv §26Bauv_ Grosser Grenzabstand Abstand notig, vgl. § 47 BauG Grosser Grenzabstand

7.2 Gebaudeabstand Gebaudeabstand § 20 ABauV § 27 BauV prazisiert (Abstand intern) Keiner Abstand auf gleichem Grundsttck

7.3 Baulinien Baulinien § 1b ABauV § 30 BauV besondere Baulinien (fur SNP) Keiner Keine

7.4 Baubereiche - - IVHB 7.4 abschliessend Keiner Keine

8. Nutzungsziffern

8.1 Anrech. Grundstucksflache Anrechenbare Grundstucksflache § 9 ABauV IVHB 8.1 abschli d Keiner Keine

e demmi bbb e Ausnutzungsziffer § 9 ABauV § 32 BauV Ausnutzungsziffer bel 1 Aufnahme Ausnutzungsziffer AZ wie bisher maéglich

8.3 Baumassenziffer Baumassenziffer § 10 ABauV § 31 Bauv offener Gebaudeteil Keiner Keine

8.4 Uberbauungsziffer - - IVHB 8.4 abschli d Festlegung Ziffer maoglich Keine

8.5 Grunflachenziffer Grunflachenziffer § 10 ABauV IVHB 8.5 abschliessend Festlegung Ziffer mc_)glich Keine
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Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO

% Integration 30 Begriffe aus IVHB / BauV

s Priméar Anpassungen im formellen Bau- und Planungsrecht
s Wenige materielle Anpassungen

s Synoptische Darstellung BNO bisher / neu

Gemeinde Kallern

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

gemass § 15 BauG

Rechtskraftige BNO Teilrevision BNO 2021

Beschlassen von der Gemeindeversammlung am
17. Juni 2011 Erlauterungen

unterstrichener Text neu ergénzte bzw. angepasste Bestimmungen
Genehi des R " unterstrichene Leerschidge _ weggelassene Bestimmungen
.‘;"ék{;:mur";ﬂﬁs egierungsraies am gelb markierte Texte in Zusammenhang mit harmonisiertem Baurecht formell
und wo notig materiell angepasst (rot neue Begriffe,
schwarz gleich bleibende Begriffe)

Stand: 6. Mai 2021, Vorlage Gemeinderat

Mitwirkung vom:
Vorprifungsberieht vom:
Offentliche Auflage vom:

Beschlossen von der Gemeindeversammiung am

Der Gemeindeammann Die Gemeindeschreiberin:

Genehmigung
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Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO

Wichtigste materielle Anderungen

Bisheriger § 5 BNO:

. Grenzabstand Empfind- | Zonen-
Vollge- | Ausnlt- | Gebé&u- First- Gebau- Gebéau-
. ) lich- vorschrif-
Bauzone Signatur | schosse | zung dehéhe héhe delange | debreite . )
Klein gross | keitsstufe | ten
Wohnzone 2 w2
orange 2 0.45 7.50m 10m 25m 4m 8m 1l §6
Wohn-/ Ge- | VG2
werbezone 2 | °range 2 0.45 8.50m 11m 30m 4m 8m 1l §7
schraffiert
?one far OeBA
offentl. Bau- grau o o 0 10m |o 0 o o Il §8
ten + Anlagen
Neuer § 5 BNO:
Grenzabstand i
Bauzone Vollge- Ausnut- Gesamt- | Gebaude- Empfindlich- | Zonenvor-
schosse | zung héhe lange klein gross | keitsstufe schriften
Wohnzone 2 (W2) (2 0.45 10m 25m 4m &m Il 56
Wohn- / Gewerbe-
zone 2 (WG2) 2 0.45 11 m 30m 4 m 8m I §7
Zone fir offentl.
Bauten und Anla- o o o o o 0 Il §8B
gen (OeBA)

% Vollgeschosse und Gesamthohe anstelle Vollgeschosse, First- und Gebaudehdhe

< Verzicht auf Gebaudebreite
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Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO

Wichtigste materielle Anderungen
Veranderte Hohenmasse in BNO:

Neue Messweise;

Bisherige Messweise:
Anzahl Vollgeschosse und Gesamthéhe

Vollgeschosse, Gebaudehdhe, Firsthohe

UG
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Welitere Anpassungen BNO

% Festlegung Dachform in W2 / WG analog der Praxis der Gemeinde

s Zonenweise Festlegung Verkaufsflachen; Umsetzung Richtplankapitel S 3.1
(und infolge angepasster Definition nicht storendes Gewerbe)

% Definition Dachgeschoss gemass kantonalem Recht, Dachaufbauten bis
zur Halfte der Fassadenlange

% Reduzierte Strassenabstande fur Sttitzmauern, Einfriedigungen, Béschungen und
Parkfelder

% Wenige Anpassungen an kantonale Muster-BNO in allgemeinen Bauvorschriften
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Ablauf der Informationsveranstaltung

Einleitung

Grundlagen

Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO
Festlegung der Gewasserraume

Digitale Neuerfassung Bauzonen- und Kulturlandplan

Aufhebung Sondernutzungsplane

N o 0 B~ 0 DN PE

Verfahren
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Festlegung der Gewasserraume

Rechtliche Grundlagen:

§ 127 Abs. 1 BauG

In Kallern ist von folgenden relevanten Breiten der Uferstreifen auszugehen:

lit. b 6 m bei Fliessgewéssern innerhalb der Bauzone mit einer Gerinnesohle von weniger als
2 m Breite.
Bei Fliessgewéssern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m
Breite betragt der Gewésserraum 11 m und der Mindestabstand fiir Bauten und Anlagen
zum Rand der Gerinnesohle 6 m

lit. ¢ 6 m bei eingedolten Gewéssern

§ 127 Abs. 1% BauG

Fur Fliessgewasser wird kein Gewasserraum festgelegt, wenn sie

lit. a kinstlich angelegt und ohne besondere ékologische Bedeutung sind,

lit. b ausserhalb Bauzonen liegen und die bestehende Gerinnesohle nicht breiter ist als 50
cm; der Mindestabstand fur Bauten und Anlagen zum Rand der Gerinnesohle betragt 6
m.

§ 127 Abs. 2 BauG

Die Breite des Uferstreifens wird bei Fliessgewassern und bei stehenden Gewéssern ab dem
Rand der Gerinnesohle und bei Eindolungen ab Innenkante des Eindolungsbauwerks gemes-
sen.

§ 127 Abs. 3 BauG bezieht sich auf den Gewésserraum von Béchen mit einer Gerinnesohle

breiter als 2 m. In Kallern pendelt der Gewéasserraum des Obernieseberg und des Wissenbéachli
um 2 m. Ansonsten sind alle Gewasser kleiner.

Gemeinde Kallern, Teilrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland 13

Gewasserraum

Rand der Gerinnesohle =
Uferlinie resp.
Vegetationsgrenze

Uferstreifen  Gerinnesohle  Uferstreifen
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Festlegung der Gewasserraume

Pauschale Festlegung der Gewasserraume in ganz Kallern maoglich:

§ 15a BNO: Gewéasserraumzone

T Als Gewasserraum respektive Gewasserraumzone wird das Gewasser mit seinen Ufern be-
zeichnet. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungszone uberlagert.

2 Innerhalb der Gewésserraumzone richtet sich die Zustandigkeit fur Bauten, Anlagen und
Nutzungen nach den Bestimmungen des Bundesrechts, insbhesondere nach Art. 41c Gewas-

serschutzverordnung. Die Ufervegetation ist geschutzt. Es sind ausschliesslich einheimische,
standortgerechte Pflanzen zulassig.

3 Bei offenen Fliessgewassern innerhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m
Breite oder bei eingedolten Bachen betragt die Breite des Uferstreifens 6 m und wird ab dem
Rand der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen.

4 Bei offenen Fliessgewassern ausserhalb Bauzonen mit einer Gerinnesohle zwischen 0.5 bis
2 m Breite betragt der Gewasserraum 11 m.

§ 15b BNO: Abstand fur Bauten und Anlagen gegenuber Gewéassern

' Bei Fliessgewdassern mit einer Gerinnesohle von weniger als 2 m Breite sowie bei eingedolten
Gewassern betragt der Mindestabstand fur Bauten und Anlagen 6 m und wird ab dem Rand
der Gerinnesohle respektive ab Innenkante der Bachleitung gemessen.
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Festlegung der Gewasserraume

Oberniesenberg

e Ge
IR

Fachkart

R Rt I, .

wasserraum Festlegung in der Nutzungsplanung

i L

i Gewésserraum im Kulturland gemaéass § 15a Abs. 4 BNO

- Gewasserraum 11 m

eingedolte Bache im Kulturland mit Abstand nach § 15b Abs. 1 BNO

- Kein Gewasserraum, jedoch Abstand
fir Bauten und Anlagen von 6 m zum
Rand der Gerinnesohle

Gewasserraum

oL . o
N RACECELES

Rand der Gerinnesohle =
Uferlinie resp.
Vegetationsgrenze

Uferstreifen  Gerinnesohle  Uferstreifen
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Festlegung der Gewasserraume

Wissenbachli

Fachkarte Gewasserraum Festlegung in der Nutzungsplanung

i Gewésserraum im Kulturland gemaéass § 15a Abs. 4 BNO

- Gewasserraum 11 m

eingedolte Bache im Kulturland mit Abstand nach § 15b Abs. 1 BNO

- Kein Gewéasserraum, jedoch
Abstand fur Bauten und Anlagen von 6
m zum Rand der Gerinnesohle

Gewasserraum

Rand der Gerinnesochle =

Uferlinie resp. —
\ Vegetationsgrenze

Uferstreifen  Gerinnesohle  Uferstreifen
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Festlegung der Gewasserraume

Bauzonen sind von Gewasserraum nur marginal betroffen

el

A%

s 9 Langmatt )14 ledtsen
] o) 7 - . H -
: o . mumn - Gewasserraum in der Bauzone geméss § 15a Abs. 3 BNO

- Uferstreifen von 6 m ab Rand der Gerinnesohle

.......
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Festlegung der Gewasserraume

Extensive Gestaltung und Bewirtschaftung des Gewasserraums

Die extensive Gestaltung und Bewirtschaftung der Gewasserraumzonen ist in Art. 41 ¢ GSchV geregelt,
wobei folgende wichtigste Bestimmungen gelten:

« Im Gewadasserraum durfen nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss-
und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken erstellt werden. Sofern keine tiberwiegenden
Interessen entgegenstehen, kann die Behtrde ausserdem die Erstellung folgender Anlagen bewilligen:

a. zonenkonforme Anlagen in dicht Gberbauten Gebieten;

b. land- und forstwirtschaftliche Spur- und Kieswege mit einem Abstand von mindestens 3 m von der
Uferlinie des Gewassers, wenn topografisch beschrankte Platzverhéltnisse vorliegen;

c. standortgebundene Teile von Anlagen, die der Wasserentnahme oder -einleitung dienen.

« Im Gewadasserraum durfen keine Dinger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht werden. Einzel-
stockbehandlungen von Problempflanzen sind ausserhalb eines 3 m breiten Streifens entlang des
Gewassers zuldssig, sofern diese nicht mit einem angemessenen Aufwand mechanisch bekampft
werden kbnnen
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Ablauf der Informationsveranstaltung

Einleitung

Grundlagen

Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO
Festlegung der Gewasserraume

Digitale Neuerfassung Bauzonen- und Kulturlandplan

Aufhebung Sondernutzungsplane

N o O &~ 0 DN PRF

Verfahren
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Digitale Neuerfassung Bauzonen- und Kulturlandplan

% Kleinere Anpassungen aufgrund der digitalen Neuerfassung entlang von Parzellengrenzen

ANPASSUNGEN WALD
/7777 bisher als Wald ausgeschieden,

neu nicht mehr Wald

neu als Wald ausgeschieden,
bisher kein Wald

und Kulturlandplan Kallern (nicht Nord- nehmigt am 25.10.2017 und Kulturlandplan Kallern 2021
ausgerichtet)
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Ablauf der Informationsveranstaltung

Einleitung

Grundlagen

Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO
Festlegung der Gewasserraume

Digitale Neuerfassung Bauzonen- und Kulturlandplan

Aufhebung Sondernutzungsplane

N o 0 A~ 0 DN PE

Verfahren
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Aufhebung Sondernutzungsplane

- alle Strassen sind realisiert
- Baulinien mit Regelabstand machen keinen Sinn mehr

- fdr Sichtzonen gelten baugesetzliche Bestimmungen

Aufhebung Gestaltungsplan Hinterbthl vom 20.02.2002
- alle Strassen sind realisiert
- Baulinien mit Regelabstand machen keinen Sinn mehr

- fdr Sichtzonen gelten baugesetzliche Bestimmungen

- Freihaltebereich mit Grundwasserschutzzone gesichert
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Ablauf der Informationsveranstaltung

Einleitung

Grundlagen

Umsetzung harmonisiertes Baurecht in BNO
Festlegung der Gewasserraume

Digitale Neuerfassung Bauzonen- und Kulturlandplan

Aufhebung Sondernutzungsplane

N o 0 A~ 0w DN PE

Verfahren
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Verfahren / Weiteres Vorgehen

Entwirfe NP Entwiirfe
Revision Bauzonen- und Kulturlandplan
Revision BNO

Offentliche Information

Vo_rpr_Ufung/
Mitwirkung Kantonale Vorprifung; ca. Juni bis August 2021
Mitwirkungsverfahren; 12. August bis 10. September 2021

ATLIECIE Einwendungsverfahren ca. Februar 2022
Einwendungsmaoglichkeit bei schutzwirdigem eigenem
Interesse
Beschluss / _____________________________________T ______________
Genehmigung Beschluss Gemeindeversammlung ca. Juni 2022

Kantonale Genehmigung
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Vielen Dank fur Ihr Interesse

Gerne beantworten wir Ihre Fragen
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